    


LEIEKONTRAKT


               SIDE 1


§ 1 

Mellom Nord Norsk Student og Elevhjem, John Collets Alle 110,  0870 OSLO

 og        XXXXXXXXXXXXXXX            Fødselsnummer:    DD/MM/ÅÅ
                                 For leierett tilhørende Nord Norsk Student og Elevhjem
Leietaker har nå inngått følgende leieavtale om leie av hybel av utleier NNSE. 
Vilkårene er fastsatt i denne kontrakt og tilleggsbestemmelser/husordensregler. Utleie skjer i samsvar med 

Husleielovens § 11-2 for elev-og studentboliger.  Dette gir leietager færre rettigheter enn ved andre leieforhold. 
§ 2 

Leien omfatter også rett til å benyttelse av fellesrom som dusj, wc, stuer, kjøkken, vaskeri etc., med de utvidelser og innskrenkinger utleieren til enhver tid måtte bestemme, jfr. Husorden og Reglement ved NNSE.
§ 3

Leieavtalen gjelder fra:   XXXXXXXXXX                   til:       XXXXXXXXXXX
§ 4

Den til enhver tid gjeldene husleie skal ukrevet betales forskuddsvis, innen siste dag i foregående måned. Ved for sen betaling kan innfordring bli iverksatt og kostnadene belastes leietaker.

Leien er også vederlag for strøm, varme, rengjøring av ytre fellesrom og trapper. 
Ved unormalt høye strømpriser kan det utstedes et ekstra strømgebyr på max oppad kr 300,- i vintermånedene, som etter faktureres.
Før innflytting skal leie for første leiemåned, ADM gebyr og vaske avgift + depositum være fult innbetalt. 
Husleiebetaling avregnes kun pr. hele måned i perioden september – mai. I perioden juni – juli kan det avregnes pr. halve måned. Enkelt dager i hver ende utenfor kontraktstid belastes etter egne satser.  
Husleie for siste måned skal innbetales på vanlig måte og det er ikke anledning til å la denne husleie stå til oppgjør mot depositum. Ved manglende innbetaling av husleie, går fakturaen til inkasso, med de gebyrer det medfører leietaker og frigjørende betaling MÅ skje til inkassobyrået. 
Leietakeren/utleieren har rett til å si opp leiekontrakten med 2 –TO - måneds varsel regnet fra den 30. i den måned oppsigelsen er mottatt. 
Oppsigelsen skal/må gis skriftlig. I oppsigelsesmeldingen oppgis ny adresse og bankkontonummer for evnt. utbetaling av depositum til gode. 
§ 5

Før innflytting finner sted skal leieren ha innbetalt et depositum 2 X husleien som i sin helhet og gjennom hele leietiden skal stå som sikkerhet for betaling av husleie, tilleggsytelser og for annet ansvar leietakeren måtte komme i overfor utleier. Sluttoppgjøret av depositum skal normalt skje senest innen 1 måned etter utflytting. Det utbetales ikke renter av depositumet, de tilfaller utleier. Det er anledning til å donere gaver/depositum ved endt leieforhold hos NNSE. Leietager er gjort kjent med at depositum som det ikke gjøres krav på eller som mangler opplysninger som hindrer utbetaling, vil etter 2 år tilfalle NNSE som en gave for den videre driften av NNSE. Dette aksepteres ved underskrift av denne kontrakten.  
§ 6-1
Gjør leietageren brudd på leieavtalen ved å for eksempel ikke betale husleien eller ikke flytte ut etter at leieavtalen har løpt ut, vedtar utleier utkastelse i henhold til Tvangsfullbyrdelsesloven § 13-2 ved særlig tvangsgrunnlag for fravikelse av fast eiendom. 
Se Tvangsfullbyrdelsesloven § 13-2

(a) Skriftlig avtale om leien som inneholder vedtagelse av at tvangsfravikelse kan kreves når leien ikke blir betalt. Det kan også gå frem av varselet etter § 4-18 at tvangsfullbyrdelse kan unngås dersom leien med renter, utenrettslige inndrivingskostnader, sakskostnader og forfalt husleie frem til betalingstidspunktet blir betalt før fullbyrdelsen gjennomføres. 
(b) Skriftlig avtale om leie for en bestemt tid som inneholder vedtakelse av at tvangsfravikelse kan kreves når leietiden er løpt ut.
Utleier vil igangsette nødvendige prosesser for å få frigjort lokalene etter å ha gitt skriftlig varsel til leietager.

§ 6-2

Gjør leietager brudd på leieavtalen ved mislighold/skade på leiearealene, bryter husorden reglement, ureglementert fremleie vil utleier si opp kontrakten i henhold til § 4v i denne kontrakten. Gjør utleier skade på leiearealene eller bygget for øvrig, vil utleier kunne iverksette akutte strakstiltak for å beskytte arealene mot videre skade. Dette til leietagers kostnad.
§ 7 

Fremleie / Utlån er ikke tillatt. 

Det er heller ikke lov til å bo to/flere personer på en hybel uten at dette på forhånd er avtale/klarert med Administrasjonen.
Tilleggs kostnader tilkommen etter gjeldene sats. 











SIDE 2

§ 8 

Utleie skal skje til elever, lærlinger og studenter fortrinnsvis hjemmehørende i Nord-Norge som er i Oslo for sin utdannelses skyld. Ved ledig kapasitet kan det leies ut til studenter, elever og lærlinger med annen geografisk tilhørighet.  Leieren plikter å opplyse hvilke formål oppholdet i Oslo har og skal straks underrette hvis det skjer forandringer heri. På forelangende skal leieren under hele leieperioden kunne vise frem gyldig studiekort/skolebevis eller lignende.
Ved mangel på dette kan leietageren bli oppsagt uten annen grunn.
§ 9

Ved aksept av denne kontrakt har leier godtatt enhver leiesats, gjeldene husorden og reglement og andre bestemmelser som måtte bli fastsatt av administrasjonen, stiftelsens styre eller offentlige myndighet. Videre bekrefter leietager at han har satt seg inn i regler om brannsikkerhet ved huset og er kjent med nød prosedyrene i så måte. 

Det er ikke lov til å røyke på hyblene eller noe annet sted innvendig i byggene. Røyking på huset vil kunne medføre oppsigelse av leiekontrakten. Leietager har også gjort seg kjent med priser for div ekstraservice ved NNSE
§ 10
Om ikke annet er avtalt skriftlig og det passer utleier, blir den tidligere inngåtte leieavtale å legge til grunn ved fornyelse av kontrakten uten at ny kontrakt nødvendigvis blir oppsatt. Det samme gjelder eventuell flytting fra et rom til et annet eller ved forlengelse av eksisterende kontrakten ved sommerutleie frem til 31. juli. 

Ved inngåelse av ny kontrakt samt årlig fornying av kontrakt gjelden fra august, blir leietager belastet med et administrasjonsgebyr, det samme også ved bytte av rom. 
§ 11

Når intet annet er bestemt gjelder husleieloven.

Underskrevne utleier og leietaker kjenner til og vedtar alle leievilkår i denne leiekontrakt med de inntatte henvisninger. Kontrakten er utferdiget i to eksemplarer – ett til hver av partene.

§ 12

Den månedlige husleien er pr.     XXXXXXX   for hybel   XXX   er pr. måned   XXXXXXX
Leien kan reguleres i leieperioden om styret finner det nødvendig med 2 måneders varsel

Oslo den                /                                                                                         Oslo den                    /                   20
…………………………………………………………                                     ……………………………………………………
                     For UTLEIER NNSE
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